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Baggrund

Ringkgbing-Skjern kommune har modtaget tilskud til forundersggelse af vadomradeprojekt Astrup Baek, der
er beliggende i Ringkgbing-Skjern kommune i oplandet til Ringkgbing Fjord. Formalet med den
ejendomsmaessige forundersggelse er at kortlaegge lodsejernes holdning til projektet og deres
erstatningsgnsker, samt at vurdere erstatningsomkostningerne og projektets gennemfgrlighed via frivillige
aftaler. Den ejendomsmaessige forundersggelse er udarbejdet af Ringkgbing-Skjern kommune i
foraret/sommeren 2021 og er baseret pa interviews og individuelle mgder med de bergrte lodsejere i
projektomradet.

Beskrivelse af projektomrade

Fig. 1. Placering af projektomrade

Ringkgbing-Skjern Kommune har haft konsulentfirmaet Envidan A/S til at udarbejde den tekniske
forundersggelse, og de har fremlagt et skitseforslag for vidomradeprojektet Astrup Baek. Skitseforslaget er
udgangspunktet for den ejendomsmaessige forundersggelse. Undersggelsesomradet er beliggende ca. 6 km
nordgst for Skjern, og det oprindelige omrade har et areal pa ca. 37 ha, se fig. 1. Astrup Baek Igber i et delvis
rgrlagt privat vandlgb fra nord mod syd, hvor det Igber ud i det kommunale vandlgb Fasterkaer Bak. Astrup
Baek fremstar reguleret, udrettet og rgrlagt pa visse straekninger. Dele af undersggelsesomradet fremstar
som kultureng, og midt i omradet er der skov og krat.

Skitseforslaget med teknisk forunderspgelse af vadomradeprojektet pa lokaliteten er afrapporteret i
rapporten "Astrup Baek vddomrdde, Teknisk forundersggelse” i Ringkgbing-Skjern kommune”. Den fglgende
beskrivelse af de overordnede projekttiltag er uddrag herfra.



Projektforslag

Vadomrader skal genskabe den naturlige hydrologi de steder i landskabet, hvor det er velegnet til det, for
pa den made at reducere naringsstofudledningen til slutrecipienterne i dette tilfeelde Ringkgbing Fjord. Det
gnskes samtidigt, at projektet ikke pavirker de omkringliggende landbrugsarealer negativt i forhold til
afvandingsforhold. Der kraeves derfor en terranforskel til det forventede grundvandsspejl pa mindst 1,25 m
eller alternativt ueendrede forhold ved en sommermiddelafstremning ved projektgraensen for at sikre
uzendret afledning af vand fra de omkringliggende arealer. Det endelige projektdesign, herunder eventuelle
afvaergeforanstaltninger, foretages i forbindelse med en detailprojektering.

Ved projektforslaget genabnes det rgrlagte vandlgb Astrup Beek og forleenges med ca. 400 m.

Udover genslyngning haeves vandlgbet, hvilket medfgrer ggede oversvemmelser og dermed gget N-
omsatning og P-tilbageholdelse. Oversvgmmelser vil primzert forekomme i vinterperioden. Der har vaeret
fokus p3a, at arealer langs Astrup Baek skal kunne anvendes til f.eks. afgreesning m.v. i sommerperioden.

Pa flere lokaliteter skal draen og sma tillgb/grefter fgres til overrisling. Det vil enkelte steder kraeve
udgravning af sma render, som vandet kan Igbe i, og tilsvarende sma jordvolde til at styre vandets retning.

Fig. 2 viser de projekterede afvandingsforhold fra den tekniske undersggelsesrapport.

Fig. 2. Projekterede afvandingsforhold, Astrup Bak vadomrade



Landbrugsstruktur
Evt ind med tabel 4.2 fra tekniske FU — Arealanvendelse

NB kopieret ind fra Tim A EFU s.

Tabel 1. Registreret arealanvendelse jf.
Mark2014 kortet, LBST

Projektareal Projc(e:;:;\rem
Omdrift 25,78
Permanent graes 6,09
Natur 2,43
Skov mm. 2.73
Samlet 37,03

Fig. 2 Opdeling af projektomradet i forhold til arealanvendelse, opggrelse fra Mark2014, Landbrugsstyrelsen.

Projektarealet udggr 37,03 ha og er fordelt pa 8 lodsejere. 1 lodsejer ejer dog ca. 40 % af projektarealet
med knap 15 ha. De resterende ejer mellem 0,7 og 6 ha. Den stgrste lodsejer driver en gkologisk
malkekveegsbesaetning med 147 kger, derudover er der en lodsejer med en konventionel drevet
kveegejendom med 220 arskger. De resterende er ikke fuldtidslandmaend og har ingen dyr.



Tabel 2 Fordeling af arealtype i projektomradet

14,86 | 13,31 0,016 1,02 | 0,51

5,79 5,57 0 0 0,218

5,61 5,48 0 0 0,127

4,45 0,016 4,25 0 0,181

2,81 0 1,82 0,704 | 0,289

1,65 0,242 0 0 1,41 Lod'sejeren krae.ver, aF hele arealet med skov, som
projektarealet ligger i, s®lges (3,8 ha).

1,16 0,64 0 0,52 0

0,70 0,52 0 0,18 0

37,03

Kompensation af lodsejere

Salg af projektjord til staten

Ejere af jord i projektomradet kan vaelge at szelge sin jord til Landbrugsstyrelsen. Projektejer (Ringkgbing-
Skjern kommune) vil herefter gennemfgre de ngdvendige projektarbejder og samtidig paleegge arealerne
en deklaration om radighedsindskraenkninger. Efter realisering af projektet vil Landbrugsstyrelsen udbyde
projektarealerne til salg. | forbindelse med opkgbet kan seelger indrgmmes en forkgbsret, saledes at seelger
kan kgbe arealet tilbage, safremt han matte gnske det.

Tilskud til fastholdelse - engangserstatning

Lodsejeren kan vaelge at beholde sin projektjord og i stedet for salg sgge om tilskud til fastholdelse af
lavbundsarealet i 20 ar. Denne mulighed er dog pa vej ud og forventes erstattet af engangskompensation.
Belgbene for engangserstatning er ikke endelig besluttet, men forventes at svare til de
engangserstatninger, der opereres med i Klima-lavbundsordningen. Her udbetales et tilskud pa 82.500
kr./ha for omdriftsarealer, 35.500 kr./ha for permanent graes og 4.500 kr./ha for naturarealer.
Tilskudssatsen fastsaettes pa baggrund af, hvordan arealet er anmeldt i referencearet 2014, og hvordan
arealet er udnytte i referenceperioden 2010-2013. Engangserstatningen kan kombineres med
grundbetaling og plejegraes-ordningen, safremt betingelserne for disse er opfyldt.

Jordfordeling

Et vadomradeprojekt medfgrer, at jorden ekstensiveres, og landmandens dyrkningsmuligheder
indskraenkes. Der er derfor ofte behov for erstatningsjord. Der kan i forbindelse med gennemfgrelse af
vadomradeprojekter rejses en jordfordeling, hvor der opkgbes jord fra ejendomme, der gnsker at salge.
Denne jord videregives til eiendomme, der afgiver jord i projektet. Deltagelse i en jordfordeling kan ske,
hvad enten man gnsker at sxlge projektjord eller beholde projektjorden med dyrkningsrestriktioner.

Fremtidige bindinger pa arealet
| forbindelse med gennemfgrelse af et projekt bliver der tinglyst en servitut pa de bergrte ejendomme.
Landbrugsstyrelsen skal veere anfgrt som pataleberettiget servitutten.

Af servitutten skal der bl.a. fremga, at arealerne:



e permanent skal henligge som vddomrade med aendret afvanding

o ikke om omlaegges

e |kke ma tilfgres ggdning med undt. af den efterladt af graessende dyr
e |kke ma sprgijtes

o lkke ma anvendes til dyrkning af afgra@der eller etablering af skov

Lodsejersamtaler

Lodsejersamtalerne blev gennemfgrt med individuelle besgg i Igbet af juni 2021. Ved mgderne deltog Lene
Moth og Christian Prinds fra Ringkgbing-Skjern kommune. Under mg@derne fik lodsejerne forelagt de
forelgbige resultater fra den tekniske forundersggelse, og de er blevet forelagt kort, der viser, hvilke
konsekvenser projektet forventes at medfgre. Herudover blev lodsejerne forelagt de forskellige
kompensationsmuligheder og spurgt ind til deres holdning til projektet.

Overordnet var lodsejerne positive over for projektet, se tabel 3. En enkel undtagelse er lodsejer nr. 6, som
har sveaert ved at se fordelen i projektet, da det pa hans arealer primart omfatter skov, som han ikke kan fa
erstatning for.

Tabel 3 Indstilling over for projektet opgjort i ha ogi %

Positive % Afventende % Negative % I alt %

Antal lodsejere 6 75 1 12,5 1 12,5 8 100

Hektar 29,77 80,4 5,61 15,1 1,65 4,5 37,03 100
Erstatningsgnsker

2 lodsejere (nr. 2 og 7) gnsker at szlge deres projektareal. Lodsejer 6 vil evt. ogsa salge, men har som
betingelse, at han kan afhaende alle de 3,8 ha, som skovarealet er en del af. De resterende lodsejere gnsker
som udgangspunkt at bibeholde projektarealerne og modtage engangskompensation, men vil gerne holde
mulighederne dbne. Pa den baggrund opereres med to scenarier med hhv. salg af arealer og med
engangskompensation.

Scenarie med salg af arealer

Jordprisen er i omradet sat til 140.000 kr. for omdriftsjord baseret pa tilbagemeldinger fra lodsejere. | tabel
4 og 5 er antallet af arealstgrrelser for de forskellige anvendelses- og jordtyper opgjort i forhold til fgr og
efter priser.

Tabel 4 fgr-pris af projektarealer

ha F@r-pris Samlet
Omdriftsareal 25,78 140.000 3.609.200
Perm. Graes 6,09 120.000 730.800
Skov 1,63 80.000 130.400
Natur mm 3,54 50.000 177.000




lalt | 37,04

4.647.400

Tabel 5 efter-pris af projektarealer

Hektar Efterpris .
Jordtype (Ha) kr./ha Samlet pris
So 0,61 20.000 12.200
3,28 20.000 65.600
Sump
o 6,61 20.000 132.200
Vad eng
. 7,64 20.000 152.800
Fugtig eng
8,55 50.000 427.500
Tor eng
10,34 50.000 517.000
Tort
| alt 1.307.300

*Gennemsnitspris pa 35.304 kr./ha

Varditab ved kgb og salg

De samlede omkostninger til at deekke veerditabet ved Landbrugsstyrelsens kgb og videresalg kan opggres
som differencen mellem f@r- og efterprisen pa jorden. Opg@relsen kan ses i tabel 6.

Tabel 6. Samlet vaerditab

Omkostninger

Samlet f@r-pris 4.647.400
Samlet efter-pris 1.307.300
| alt 3.340.100

Scenarie med engangskompensation og salg!

| tabel 7 er omkostninger opgjort pa baggrund af den forventede engangskompensation. Disse belgb er
som naevnt ikke endelig besluttet og skal derfor tages med et vist forbehold. Scenariet er taget med
eftersom stort set alle lodsejerne gerne vil beholde projektjorden, safremt belgbene holder stik.

! Lodsejere nr. 2,6 0g 7




Tabel 7 Omkostninger ved engangskompensation

Forventet
. Samlet
ha engangskompensation (kr.)
kr./ha. ’
Omdriftsareal 19,33 82.500 1.594.725
Perm. Graes 6,09 35.500 216.195
Natur mm. 1,90 4.500 8.550
| alt 27,31 1.819.470

Salg af arealer for lodsejere 2, 6 og 7

Tabel 8 Fgr-pris for udvalgte arealer

ha F@r-pris Samlet
Omdriftsareal 6,45 140.000 903.000
Skov 1,63 80.000 130.400
Natur mm. 1,63 50.000 81.500
| alt 9,72 1.114.900
Tabel 9 Efter-pris for arealer lodsejer 2,6 og 7
ha efter-pris Samlet
8,60 35.304* 303.614

Projektareal

*Anvendt gennemsnitspris for arealerne pa 35.304 kr./ha

Tabel 10 Samlet vaerditab ved salg af udvalgte arealer

(lodsejer nr. 2, 6 og 7).

Omkostninger

Samlet fgr-pris 1.114.900
Samlet efter-pris 303.614
lalt 811.286

Omkostninger til jordfordeling

Der har ikke veeret udtrykt gnske om jordfordeling, men kun salg af projektarealerne. Derfor er der ikke

indhentet en pris pa jordfordeling fra Landbrugsstyrelsen.




Samlede omkostninger
Vadomradeprojekter skal veere omkostningseffektive. Omkostningseffektiviteten opggres som kr. pr. ton

kveelstof. Jo lavere en veerdi desto bedre en omkostningseffektivitet. | vejledningen til den nyeste
Vadomrade- og lavbundsordning er den maksimale omkostning af projektets omkostningseffektivitet 3.900
kr./kg N. | tabel 11 er udgifterne til projektet opgjort.

Tabel 11 Samlede udgifter for projektet og omkostningseffektivitet for de to scenarier
ved hhv. kgb/salg og engangskompensation kombineret med salg af visse arealer.

Udgifter v. engangskompensation/salg
Udgift v. keb/salg (kr.) | af visse arealer (lodsejer nr. 2,6 og 7)

(kr.)
Jordkgb/salg 3.340.100 811.286
Engangskompensation - 1.819.470
Jordfordeling - -
Anlagsudgifter 1.300.000 1.300.000

Detailprojekt, licitation
og udbudsmateriale, 350.000 350.000
projektledelse

Forundersggelse 322.728,75 322.728,75
Samlede udgifter 5.312.829 4.603.485
Kg N fjernes 3741 3741
Omkoi:(r:.il:)grs:;le)(tivitet 1.420 1.231

Som det fremgar af tabel 11, ligger omkostningseffektiviteten for scenariet med kgb og salg pa 1.420 kr. pr.
kg N og pa 1.231 kr. pr. kg N for scenariet med engangserstatning. Dvs. selv med salg af arealerne holder
projektet sig langt under den maksimale omkostningseffektivitet pa 3.900 kr./kg N.

Konklusion af teknisk og ejendomsmaessig forundersggelse

De tekniske og ejendomsmaessige forundersggelser viser, at projektet kan realiseres. Hvis der kan findes en
I@sning pa erhvervelse eller kompensation af lodsejer nr. 6’s skovareal, er der overordnet velvilje blandt
lodsejerne til at indgd i projektet. Der udestar i gjeblikket en afklaring af kompensationen for §3
beskyttede enge, som har ligget med permanent grees. | naervaerende projekt indgar der ca. 1 ha hvor
lodsejeren har vaeret stillet i udsigt at fa 35.500 kr. pr ha. Hvis dette bortfalder kan det fa konsekvenser for
realisering af projektet.

Der er inden for projektarealet registreret §3 omrader med stedvis hgj naturkvalitet. Der er i
projektforslaget taget hensyn til disse registreringer, som dermed ikke pavirkes. Det vurderes, at de for de
resterende § 3 arealer kan opnas dispensation grundet den generelle naturforbedrende effekt som
projektet har med stigning i grundvandsstanden, abning af rgrlagte vandlgbsstraekninger og ekstensivering
af landbrugsarealer.
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